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SOLUCIONES TECNOLÓGICAS PARA LA 
GESTIÓN INTELIGENTE DE EDIFICIOS 
Xonet. Con más de dos décadas de experiencia en el desarrollo de sistemas BMS, 
la firma ofrece proyectos personalizados y listos para usar. 

EMPRESAS & PRODUCTOS

En un mundo donde la tecnología 
avanza a pasos agigantados, Xonet se 
posiciona como un aliado clave en la 
búsqueda de soluciones que generan 
cambios positivos en la vida de las 
personas y en el ámbito empresarial. 

 Desde hace más de dos décadas, la 
firma desarrolla soluciones tecnoló-
gicas a medida para proyectos corpo-
rativos, comerciales y residenciales, 
respondiendo a lo que pide el merca-
do en cada segmento en cuanto a la 
gestión inteligente de los edificios en 
el proceso constructivo. 

Los edificios inteligentes avanzan 
con soluciones tecnológicas que re-
suelven desde la seguridad hasta la 

reserva del sum o la hora ideal para 
llegar al gimnasio. Un mundo de ins-
talaciones y apps que gestionan tan-
to problemas graves como un robo o 
un incendio; o mucho más banales, 
como el ingreso de deliverys o el uso 
de los espacios comunes. 

En esa trama tecnológica se mue-
ve Xonet, una empresa con más de 
dos décadas de experiencia en el de-
sarrollo de sistemas BMS (Building 
Management System). Hace 23 años, 
Rubén Diodato, por entonces gerente 
de obras de una importante cadena 
de supermercados; y Andrés Campa-
no, al frente de Tasem, su propia fir-
ma de automatización, decidieron 

ALMARENA LA RESERVA. 
El complejo residencial 
ubicado en Costa del 
Este. Xonet proveyó sis-
temas de autenticación 
de acceso y detección 
de incendios, entre 
otros.  

asociarse y fundar Xonet. 
Ambos poseen formación técnica 

en sistemas de control -Diodato en la 
UTN y Campano, en ORT- lo cual po-
tenció la sociedad. Comenzaron con 
proyectos del área de retail y luego 
empezaron a llegarles propuestas 
corporativas, residenciales y de usos 
mixtos. Hoy su cartera incluye clien-
tes como Carrefour, IRSA, Cencosud, 
Aeropuertos Argentina 2000, Glo-
bant, Argencons, Mirabilia, CGC, Ma-
dero Harbour, La Rural, Dique Norte, 
el Hospital Británico, Usina del Arte y 
Banco Ciudad, entre otros. 

Desarrollan soluciones “llave en 
mano” para la administración auto-

matizada de los edificios, que inclu-
yen gestión energética, seguridad 
electrónica, infraestructura IT, BMS, 
detección de incendios y servicios de 
mantenimiento.  

“Cada proyecto es personalizado, 
de acuerdo a las necesidades que ten-
ga el cliente. Entregamos la solución 
de software instalada, lista para usar 
y con un manual también personali-
zado. Capacitamos al personal que el 
cliente disponga, hacemos los ajus-
tes o despejamos las dudas que vayan 
surgiendo”, explica Federico Wagner, 
gerente comercial de la firma. 

Señalan que, cada vez más, los 
clientes les piden actualizaciones. 
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“Nuevas funciones que los usuarios 
finales demandan a medida que van 
usando los sistemas”, dice Diodato. 

“Es una tecnología que cambia la 
vida cotidiana de las personas, sim-
plificando muchísimas cosas. Enton-
ces, a partir del confort que genera la 
solución original, van pidiendo nue-
vas funcionalidades”, agrega Wagner. 

Xonet es integrador oficial de 
Schneider Electric y Hikvision, las 
principales proveedoras de estas tec-
nologías en el mundo. “Ser partners 
de este tipo de compañías implica un 
proceso de certificaciones muy rigu-
roso. No todos pueden comprarles, 
tenés que demostrarles qué tus de-
sarrollos, tu equipo y la instalación 
va a cumplir con sus estándares”, ad-
vierte Wagner. 

Este tipo de tecnología es la base 
para obtener gran parte de las certi-
ficaciones sustentables que requie-
ren los proyectos AAA. “Este tipo de 
normas exigen un manejo de recur-
sos muy eficiente, que controle las 
emisiones del edificio. Y nuestros sis-
temas gestionan la iluminación, la 
calidad del aire, el monitoreo de servi-
cios y el mantenimiento preventivo 
y reactivo”, apunta Wagner. 

Los proyectos comienzan con una 
reunión en la que el emprendedor 
plantea lo que necesita. “Le devolve-
mos una propuesta y, si la acepta, em-
pieza un trabajo en equipo muy in-
tenso con el cliente, pero también con 
el estudio de arquitectura y los otros 
contratistas. También participamos 
en licitaciones y elaboramos la pro-
puesta en base a las especificaciones 

cionales y necesitan este tipo de siste-
mas. Las cadenas de retail también 
piden todo lo que tiene que ver con 
eficiencia energética, porque para e-
llos se traduce en un ahorro muy im-
portante”, destaca Diodato. 

Xonet surgió y creció en medio de 
la revolución de la IA y la Big Data. 
“No sólo las tecnologías avanzaron 
drásticamente, el paradigma de los 
desarrolladores también. Antes te-
níamos que perseguir a los empren-
dedores, explicarles, convencerlos... 
Hoy ellos son los que tomaron la pos-
ta y saben que para el target en el que 
se mueven y para conseguir las cer-
tificaciones que necesitan, tienen 
que pensar en sistemas BMS”, dice 
Wagner. 

Lo que es más común en edificios 
corporativos todavía requiere mayor 
penetración en los proyectos residen-
ciales. “En estos últimos todavía si-
gue siendo una tecnología para seg-
mentos de alta gama. Falta inversión 
y que la tecnología sea más accesible 
en precio”, define Diodato.  

El empresario asegura que hoy en 
la Argentina está disponible la mis-
ma tecnología que en Europa o Esta-
dos Unidos.  

“El problema es que sigue siendo 
cara para un edificio de viviendas pa-
ra un target medio –advierte--. En un 
corporativo que cobra alquileres en 
dólares no está tan alejada, pero to-
davía falta para que sea una tecnolo-
gía masiva en lo residencial. Aunque 
el mundo va hacia eso y más tarde o 
más temprano sucederá en la Argen-
tina también”. 

Mirabilia 851 
Ubicado en Villa Crespo, Mirabilia 851 
es un Edificio Corporativo AAA, con 
oficinas de hasta 4300 m2 por piso. 
El edificio posee plantas abiertas, am-
plias y versátiles. Certificado con LE-
ED y WELL, está comprometido con 
la excelencia en términos de eficien-
cia energética. 

Sumándose a este compromiso, 
Xonet desarrolló la instalación de to-
da la tecnología aplicada en el edifi-
cio tanto para optimización del con-
sumo energético como para brindar-
le la mayor seguridad a los usuarios. 

Se instalaron más de 200 cámaras 
IP de video vigilancia de última ge-
neración, que trabajan en conjunto 
con un sistema de control de accesos 
con reconocimiento facial y de lectu-
ra de patentes para los vehículos. 

El sistema de parking fue un desa-
fío particular, ya que Mirabilia 851 
cuenta con subsuelos tanto de uso 
exclusivo para oficinas, como de uso 
comercial, por lo que se tuvo que dar 
principal importancia a la circula-
ción de los vehículos y sus variantes 
de acceso. 

También se realizó la instalación 
completa del sistema de detección y 
aviso de incendio, con más de mil dis-
positivos distribuidos por todas las 
plantas. 

Todas estas tecnologías se encuen-
tran integradas por un Sistema BMS 
(Building Management System), que 
también se encarga del monitoreo y 
toma de datos de consumos eléctri-
cos, sanitarios y termomecánicos de 
todo el edificio, logrando así un tra-

ESQUEMA DE SERVICIOS. 
En Almarena La 
Reserva.  
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de los pliegos. Generalmente, entra-
mos en la mitad de la obra y nos va-
mos últimos”, indica Diodato. 

“Recibimos la instalación eléctri-
ca y termomecánica ya terminada y 
vamos generando todos los cruces 
que necesitamos para nuestros sis-
temas”, agrega Diodato.  

Explica que la tecnología avanzó 
tanto que, a pesar de que se reserva 
un espacio para la operación de los 
sistemas, ya no se necesita un cuarto 
de máquinas gigantesco lleno de mo-
nitores como en una película. “Por lo 
general, los tableros se instalan en los 
pasillos y se destina un lugar para 
operaciones. Los controladores se 
distribuyen en lugares clave y los sis-
temas tienen una escalabilidad que 
permite cruzar información e ir ce-
rrando el campo en fallas puntuales”, 
indica.  

“Todo se puede controlar de mane-
ra remota. Tampoco hace falta estar 
sentado frente a la computadora en 
el cuarto de control. El encargado de 
la operación puede acceder al míni-
mo detalle del sistema, caminando, 
chequeando un dispositivo móvil”, 
agrega Wagner.  

Las tipologías dictan lo que los 
clientes solicitan. “Los proyectos resi-
denciales piden seguridad electróni-
ca, soluciones para los accesos y cá-
maras. Los clientes corporativos de-
mandan todo: accesos, seguridad, de-
tección de incendios, Internet de las 
cosas vinculada a las cámaras y a los 
controladores, control energético. En 
general, los edificios corporativos 
aplican a las certificaciones interna-
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bajo eficiente de todo el equipamien-
to, y garantizar un mantenimiento 
eficiente del mismo. 
Mirabilia 851 cuenta con control de 

iluminación inteligente, bajo proto-
colo KNX e integrado al BMS, que op-
timiza el consumo energético co-
mandando los circuitos de ilumina-
ción en base a ocupación del edificio, 
horarios de uso e iluminación natural 
gracias a la instalación de más de 400 
multisensores que proveen datos de 
presencia y nivel de iluminación. 
 
Almarena La Reserva 
El proyecto está emplazado en uno 
de los barrios más exclusivos de Cos-
ta del Este: La Reserva. El desarrollo 
se ubica en Av. Costanera entre las 
Avenidas 5 y 6, sobre  45.000 m2. Dis-
pondrá de dos edificios que se en-
cuentran actualmente en construc-
ción, Residencias Norte y Residen-
cias Sur. Más un hotel que está en eta-
pa de proyecto.   

Almarena La Reserva busca inte-
grarse con el paisaje natural y ofre-
cer un lugar en el que poder vivir, va-
cacionar y trabajar. 

La multiplicidad de usuarios fue 
un punto fundamental que tuvo en 
cuenta Xonet a la hora de aportar tec-
nología al complejo, ya que las uni-
dades pueden utilizarse tanto como 
residencia permanente, para vaca-
ciones o alquiler temporario. Por eso 
se implementaron  diversas formas 
de autenticación para los accesos, co-
mo el reconocimiento facial, código 
QR, pin numérico y reconocimiento 
de patentes en accesos vehiculares, 

pudiéndose combinar de distintas 
maneras para garantizar un acceso 
ágil y seguro.  

Los edificios de residencias cuen-
tan con sistemas de detección y aviso 
de incendio inteligentes de última ge-
neración, con más de 200 dispositi-
vos por edificio y central indepen-
diente, con la posibilidad de vincula-
ción para centralizar el monitoreo 
desde un único lugar. 

Desde el punto de vista de la segu-
ridad, se contará con un sistema de 
90 cámaras IP, tanto fijas para inte-
riores, como domos PTZ (motoriza-
dos) para monitorear el perímetro y 
cámaras antivandálicas con certifi-
cación IP66 e IK10 para exteriores. 

Las imágenes podrán visualizarse 
desde diversos puntos gracias a su ar-
quitectura de servidores y tendrá ca-
pacidad de más de 80 TB de almace-
namiento 

Xonet incorporará todo el sistema 
de cableado estructurado para reali-
zar la vinculación de todos los sub-
sistemas, siendo la “columna verte-
bral” de información de ambos edifi-
cios. El mismo se realizará en catego-
ría 6A y fibra óptica, brindando tam-
bién conectividad a los usuarios a 
través de access points distribuidos. 

Almarena La Reserva también con-
tará con un Sistema BMS (Building 
Management System) que monito-
reará parámetros eléctricos, sanita-
rios -como una planta de osmosis in-
versa para tratamiento de agua- y de 
generación de energía, ya que se ins-
talarán paneles fotovoltaicos en las 
cubiertas de los edificios.«

MIRABILIA 851. En este edificio corporativo ubicado en Villa Crespo se aplicó la tecnología para minimizar el consumo energético, con control inteligente de la iluminación. 
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DESPIECE. Los distintos sistemas que se implementaron en el edificio Mirabilia 851. 


