A D

01O A PARA A ADA O ASD ACADOD

ONGRESO 0. LA TRANSFORMACIO S
D AIRO A ARRAGQGA DO CO PATR 0 OD o
A DAD OB ARIO. PRO OSR D A
DARA PUB 0 JO A AR O PARA ALO D
PORARIO // CQ 0 i ROD S
o O
R ARQ A ORDOBA =
o)
o)
)
o)
O
)
.
DIA OD RQ R O O
ARQ en CABA BA $ 800

EDIFICIOS MODO CASA

Departamentos que exploran las posibilidades
del nuevo codigo porteno. Fueron disefiados

por Dieguez-Fridman, Monoblock y Colle-
Croce para la desarrolladora Base Proyectos.
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editorial

DEESTUDIANTES
Y PROFESORES

Se viene una nueva edicién del Premio Nacio-
nal Clarin SCA para estudiantes de arquitectura.
El certamen que desde el afio 2001 organizamos
con la Sociedad Central de Arquitectos para que
estudiantes, couchados por sus docentes, ha-
gan una primera experiencia en esta sana cos-
tumbre de competir por hacer el mejor proyec-
to. Areeditar, entonces, los archivos, los dibujos
y preparar la entrega. La fecha limite de recep-
cion de trabajos es el 21 de noviembre. Las ba-
ses estaran disponibles en www.fadea.org.ar. El
concurso tiene el auspicio de FADEA y esta spon-
soreado por Redimat, Shawer, Sika y Technal.
Elfallo deljurado, la entrega de premios y la ta-
pa con los ganadores esta prevista para fin de
noviembrey principios de diciembre.
Mientras tanto, en esta edicién de ARQ expone-
mos el trabajo de algunos de estos arquitectos
docentes que, convocados por la desarrollado-
ra Base Proyectos, cumplen con la dificil tarea
de congeniar los intereses académicos con la de-
manda del mercado. De fabricar productos que
trasciendan las limitaciones que imponen las
regulacionesy la necesidad de maximizar la ren-
tabilidad econémica.

Dieguez-Fridman tiene su propia catedra en la
FADU-UBA. Antes, Tristan Dieguez paso6 por
Grinbergy por Solsona. Monoblock tiene socios
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Berto Gonzalez Montaner
Editor general

enlas filas de Taller Nacién y la catedra de Polo
Jaimes. Y Sebastian Cole y Rodolfo Croce, son
ex docentes de los talleres Baliero y Explora de
FADU, y también de la Di Tella.

Las cinco obras que presentamos exploran so-
lucionesresidenciales en el tejido dela Ciudad y
sacan partido del nuevo Cédigo Urbanistico. Los
terrenos elegidos por la desarrolladora se ubi-
can en zonas como Coghlan, Colegiales, Chaca-
rita, Palermoy Nufiez. “Barrios que ya cuentan
con unared cultural y social que suma alavida
cotidiana delas personasdel lugar”. Y que estan
en un fuerte proceso de renovacién y recualifi-
cacién urbana.

Newbery 3364 y Acuia Figueroa 1340, de Die-
guez-Fridman; Loyola 1530, de Colle-Croce; Za-
piola 3151 y Conesa 3024 (render), de Monoblock,
son proyectos que siguen abriendo posibilida-
des a un tipo de producto arquitecténico de
aceptable densidad, que hace ciudad y promue-
verelaciones de vecindad.

Proyectos que propician la vida al aire libre, el
contacto con el verde, el encuentro y la sociabi-
lizacién en metros cuadrados de calidad. En de-
finitiva, estas “casas urbanas” son viviendas con
lamisma superficie que tiene un departamento,
pero que intentan recuperar el espiritu y la vi-
da delascasasdebarrio.«
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ARQUITECTURA J

VISTA ABIERTA. El proyecto incorpora el paisaje de la calle.

Arquitectura
funcional, amable
y abierta al paisaje

PROYECTO NACIONAL CASAS URBANAS
Edificios multifamiliares de baja densidad con la
firma de reconocidos estudios locales es la marca
registrada de Base Proyectos, con cinco obras en
cartera. La definicion conceptual del producto.

Ladesarrolladora Base Proyectos eli-
ge barrios de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires como Coghlan, Colegia-
les, Chacarita, Palermo y Nufiez en los
que sabe que hay una red cultural y
social que aporta a la vida cotidiana
deloshabitantes.

El planteo de esta compaiiia es el de
apostar a proyectos “con una raciona-
lidad ligada al verde, a los espacios co-
munesy a los metros cuadrados de
calidad’, apoyandose en el Codigo Ur-
banistico actual.

“Con la posibilidad de llenar vola-

menes que propone el cédigo, cada
metro cedido a la arquitectura, cada
retiro, terrazasy patios, son una deci-
si6n y como desarrolladores debemos
estar alaaltura de este cambio de pa-
radigmas. Las viviendas proponen cé6-
mo habitarlasy los espacios con soly

’?'

plantas suman mucho a la vida dia-
ria’, afirma Juan Vignolio, director de
Base Proyectos.

Las casas urbanas de Base son uni-
dades que tienen la superficie de un
departamento pero el espiritu de una
casa debarrio. Y con firma de autor: la
desarrolladora elige los estudios “por
su talento y su capacidad para inter-
pretar la arquitectura doméstica”.
“Suelen tener una visién afin al tipo
de producto que buscamos crear”, si-
gue el directivo.

“sQué hace que una vivienda sea
mas amable?”, se pregunta Vignolio.
“Cosas simples pero, a menudo, olvi-
dadas por los desarrollos inmobilia-
rios en serie: unjardin, un espacio pa-
ra encontrarse con vecinos, un local
donde sentarse a comer en la vereda
bajo los arboles. Ambientes flexibles,
capaces de cobijar una oficina o un
playroom para jugar con los chicos o
ver peliculas. Una orientacién lumi-
nosa pero que deje el clima afuera. Ma-
teriales que crezcan con la familia pero
queno pasen de moda en ese proceso’,
describe.

Su trabajo va desde elegir la loca-
cién adecuada y los arquitectos que
puedan sacarle el mejor provecho a
un calculo de metros cuadrados que
potencie las superficies de cada uni-
dad y también, los espacios comunes.

“Generalmente, no vamos con una
idea previa. Sila tenemos, se amolda
a las caracteristicas del terreno. El
asoleamiento es una premisa, no
pensamos los edificios con unidades
en sol y otras en sombra. Todas de-
ben estar iluminadasy eso nos ha he-
cho cambiar sobre la marcha la dis-
posicién que habiamos pensado ori-
ginalmente’, define. Y agrega: “Nosin-
teresa mucho el recorrido, lo que pa-
sa entre la puerta de ingreso del
edificio, hasta que entrés a tu casa.
Tiene que ver con un modo de hacer:
pensamos y hacemos los edificios
con lamisma actitud que una perso-
na se hace su casa”.

Sobre la definicién de lujo, consi-
dera que esta puesto en el disefio pa-
ra conseguir mejores vistas, mejor
luz y calidad en los espacios. “Elegi-
mos materiales de buena calidad con-
temporaneos, pero con un buen en-
vejecimiento. No nos subimos a mo-
das que luego le generen al propieta-
rio la necesidad de cambiarlos a ca-
darato”, apunta.

Enloscinco proyectos a continua-
cion, Base dedica superficie a las uni-
dades, privilegiando la integracién
con los espacios abiertos, terrazas,
patios o grandes balcones que dan ai-
rey proponen una forma de habitar-
los en contacto con la naturaleza.«



PROYECTO NACIONAL NEWBERY 3364
En Colegiales, el edificio busca trascender las limitaciones que las
regulaciones y la necesidad de maximizar la rentabilidad econdmica
imponen. Desde el disefio, se pensaron espacios intermedios entre
interior y exterior para disfrutar la vista abierta en el frente.

Sutil fuelle entre el espacio
domeéstico yla vidaurbana

Dieguez Fridman
www.dieguezfridman.com

En un barrio residencial de Buenos
Aires, el proyecto de este edificio de
departamentos busca incorporar en
sus viviendas distintos espacios, re-
corridos, situaciones y detalles pro-
pios de la arquitectura de las casas
unifamiliares.

El proyecto se desarrolla en un te-
rreno particular dentro de la trama
casi siempre regular de Buenos Ai-
res:justo delante del terreno, la calle
Delgado termina en la calle Jorge
Newbery. Esto abre la posibilidad que
los espacios que dan al frente apro-
vechen esta perspectiva larga y abier-
ta e incorporen el paisaje de la calle
en susinteriores.

El proyecto aprovecha esta parti-
cularidad, generando espacios inter-
medios entre interior y exterior- bal-
cones, terrazas semicubiertasy te-
rrazas descubiertas- desde las cuales
disfrutar de esta vista.

Estos espacios desarrollan la idea
devidaal airelibre y de contacto con el
verde en un barrio de la ciudad como
Colegiales. Sirven como expansion de
las funciones interiores y también co-
mo fuelle entrela intimidad del espa-
ciodomésticoylavida urbana.

Lasunidades mas grandes se pen-
saron como casas en altura. Las cir-
culaciones comunes, por escaleras
abiertas y puentes semicubiertos, re-
fuerzan esta idea de casas, ya que el
edificio se recorre por el exterior y so-
lo se ingresa a un espacio interior al
entrar en cada unidad.

Lafachada desarrolla el tema de los
filtros entre los &mbitos publico y pri-
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CIRCULACIONES. Escaleras abiertas y puentes semicubiertos.

vado. A través de parasoles verticales
de aluminio que rotan por tramos, se
resuelven los temas de seguridad, pri-
vacidad y asoleamiento. La rotacién,
que cambia en el transcurso del dia,
introduce dinamismo y escala do-
méstica en la fachada.

Alolargo del siglo XX los proyec-
tos de vivienda permitieron a mu-

chos de los edificios mas relevantes
construidos en la ciudad plantear re-
flexiones o experimentar sobre diver-
sos temas. Algunos, relacionados al
problema especifico delavivienday
los modos de habitar.

Otros, referidos a temas generales
delaarquitectura como su relaciéon
con la naturaleza, con los sistemas

PLANTA BAJA.

constructivos o con el climay el sol.

Elproyecto de Newbery busca tras-
cender las limitaciones que las regu-
lacionesy la necesidad de maximi-
zar larentabilidad econémica impo-
nen hoy a este tipo de emprendi-
mientos para intentar dar un paso en
direccién alatradicién de esta expe-
rimentacion.«
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Newbery 3364

Ubicacién. Jorge Newbery 3364,
Colegiales Superficie. 2.200 m2
Proyecto. Dieguez Fridman
Arquitectos Desarrollo. Base
Proyectos Constructora. CyO

COMERCIALIZA

(011) 4555-5655

www.laroccapropiedades.com

\ ”}

mmu

i|| -

e




18 ARQ 03.10.2023

PROYECTO NACIONAL ACUNA DE FIGUEROA 1340

La estructura busca enriquecer el entorno urbano con un disefo
contemporaneo y con caracter propio. Ademas, establece una conexion
directa entre la calle y un patio interno que sera de uso publico.

El agora que buscarecuperar
una escalamas humana

Dieguez Fridman
www.dieguezfridman.com

Eledificio que ocupa el espacio vacio
entre dos edificios de vivienda busca
no solo reconciliar la tensién existen-
te entre los dos edificios vecinos, si-
no también crear una estructuraque
enriquezca el entorno urbano con un
disefio contemporaneo y con carac-
ter propio.

La articulacién del edificio resulta
en un volumen intrigante que utiliza
diagonalesy retiros para conectarsede
manera fluida con los edificios veci-
nos, generando una continuidad enla
fachada de la cuadra. Este disefio no
solo es estéticamente atractivo, sino
quetambién cumple una funciénim-
portante en la creacién de un espacio
publico tinico.

El proyecto reflexiona también so-
bre laidea de transformar el pulmén
demanzana en un espacio publico, un
lugar intimo que evoca las pequefias
plazas secas delas ciudades medieva-
les. El pasaje semicubierto que vincu-
la este espacio con la vereda contribu-
yeareafirmar este espiritu.

La planta baja del edificio se presen-
ta como un espacio altamente trans-
parente que establece una conexioén
directa entrelacalley el patiointerno.

Este patio actlia como un “agora’, un
punto de encuentro que fomentalain-
teraccion social. Aqui, la comunidad
puede reunirse, celebrar eventos cul-
turales y sociales, y crear un sentido
de comunidad en el barrio. Este espa-
cio publico quiere ser el corazén dela
actividad cultural y social del 4rea,
donde el tiempo parece transcurrir
maslentamenteyla ciudad se sientea
una escalamenor y mas humana.

Por otro lado, la terraza del edificio,
quetambién es un espacio publico, se
comunica directamente con la escala
metropolitana. Aprovecha las vistas
panoramicasdelaciudad, creandoun
lugar especial para que losresidentes y
visitantes disfruten de la belleza del
entorno urbano circundante.

En resumen, este edificio no solo
busca ocupar un espacio vacio entre
dos edificios. También aspira a trans-
formar este espacio en unlugardeen-
cuentroy activacién social.

Con su disefio contemporaneo, su
usointeligente dela transparenciayla
conexion con el entorno urbano, se
convierte en un ejemplo de arquitec-
tura que fusionalo antiguo conlomo-
derno, lo intimo con lo metropolitano,
creando un rincén tinico en el tejido
urbano.

Acuna de Figueroa 1340

Ubicacién. Acufia de Figueroa 1340,
Palermo Superficie. 9.040m2
Proyecto. Dieguez Fridman
Arquitectos Desarrollo. Base
Proyectos

1 DIAGONALES. Para
relacionarse de
manera fluida con
los edificios vecinos.

2 PULMON. El centro
de manzana en un
espacio de uso
publico.

3 PASAJE. Conecta la
calle con la plaza
seca en el pulmon.
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CARPEAL

carpinteria de aluminio
curtain wall - vidrios

Acompanando a Base Proyectos

Aplicando en Conesa 3029,
la calidad que nos identifica.

(+5411) 4488-4415 /7840 / 7838
Info@carpeal.com.ar | www.carpeal.com
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PROYECTO NACIONAL LOYOLA 1530

Dos parcelas unificadas en Chacarita dan como resultado una
propuesta que entrega un patio interno al barrio, ademas de un edjificio
de ocho pisos con generosas superficies y una terraza jardin privada.

Espacio publico que seinserta
en un proyecto privado

Colle Croce
www.collecroce.com

El proyecto se ubica en el barrio de
Chacarita sobre la calle Loyola. Ocupa
dos parcelas unificadas obteniendo,
de estamanera, un frentede 17,32 m.

Es un edificio en altura de subsue-
lo, planta baja y ocho niveles. Su cer-
cania ala esquina dela manzana
afectalalinea de fondo conla tronera
de la manzana, derivando una mor-
fologia atipica, que se abre hacia el
sur este. Propone un area publica y
semipublica en planta baja y 1° piso,
donde se encuentra un pasaje peato-
nal semi cubierto hacia un jardin pos-
terior, ubicado en el centro de laman-
zana.

Aunlado de este pasaje se encuen-
tra una cafeteria en dos niveles que
se expande tanto sobre el frente a la
calle como al contra frente. Del otro
lado, se desarrolla una oficina en
planta bajay se prolonga hacia el pri-
mer nivel mediante una serie de lu-
gares de trabajos escalonados mon-
tados sobre la rampa vehicular que
desciende al estacionamiento.

Sobre esta doble altura de usos pu-
blicos se proyecta unalosa corrida en
todo el ancho del lote que enmarcay
contiene estos usos y los diferencia
de los sectores de las viviendas, que
sedesarrollandel 2°al 7° nivel.

Laterrazajardin con pileta, area de
comer y vestuarios de uso exclusivo
delasviviendas se ubicaenel 8°.

Los departamentos se proyectaron
y organizaron de manera bi-nuclear:
un drea nocturna o privada y otra
diurna o publica.

La primera, el area de dormitorios,
sedistribuye a partir de un hall y reci-
be, al contra frente, las vistas de la
anosa arboleda de la escuela Hermit-
te, referencia histérica del barrio.

El sector publico, al frente sobre la
calle Loyola, reformula la relacion tra-
dicional de estar y cocina con una
gran sala estar-comedor de 8,30m x
4, 50m. Este espacio usa como inter-
face con el exterior una cocina bajae
integrada y unaterraza de 4 x4 m que
funciona a modo de expansion.

Este espacio, continuidad natural
delinterior tanto funcional con mate-
rialmente, busca con su disefno ma-
ximizar el asoleamiento, aportando
también dinamismo a la fachada.

Enlosniveles 6°y 7, correspondien-
tes a los retiros escalonados del edi-
ficio, se ubica una gran unidad en dos
niveles, con terrazas en frente y con-
tra frente y un estar-comedor pasan-
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1 CARACTER. Consigue una imagen definida entre el hormigdn visto y los cerramientos
vidriados de diferentes caracteristicas 2 TERRAZA JARDIN. Con pileta de natacién y lugar de
encuentro 3 BI-NUCLEARES. Los departamentos diferencian el area diurna de la nocturna.

Loyola 1530

Ubicacién. Loyola 1530, Chacarita
Superficie. 3.800 m2 Proyecto. Colle
Croce Desarrollo. Base Proyectos

tey transparente entre estas.

Por sobre estos niveles se ubica la
terraza jardin con pileta de natacién
y lugar de encuentro.

El caracter del edificio se define
tanto en la expresién formal del pro-
yecto como en su materialidad, dan-
dole alaestructuraresistente y alos
cerramientos un rol determinante.
Consigue una imagen definida en-
tre el hormigén visto de losas y ta-
biques con el desarrollo de cerra-
mientos vidriados de diferentes ca-
racteristicas segiin su rol funcional
y expresivo. «
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CORTE. PLANTAS TIPO.

Dunell

Proveedores de Base Proyectos | Newbery 3364 y Conesa 3029.
Disefiamos Cocinas y vestidores.

®) dwellcocinas | Dwell.com.ar
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PROYECTO NACIONAL ZAPIOLA 3151

A partir de la materializacion de una grilla regular, el planteo da lugar a una
serie de viviendas que se congrega alrededor de un gran patio, el espacio
central. Los departamentos se desarrollan de a cuatro o cinco ambientes.

Unbarrio dentrode un edificio
refuerzalaideade vecindad

Monoblock
www.monoblock.cc

El edificio Zapiola puede entenderse
como labtsqueda del volumen méxi-
mo construible que después va encon-
trando vacios a través dela aplicacién
dedistintas operaciones.

A partir dela materializacién deuna
grillaregular, el proyectoda lugar auna
serie de viviendas que se congregan al-
rededor de un gran patio, el cual se
vuelve punto central y da lugar al in-
tercambio entre vecinos, siendo el
principal espacio comun.

Poniendo énfasis en este aspecto,
todas las circulaciones comunes son
abiertas y estan conectadas con este
gran espacio.

Cadaunadelasunidadesesdiferen-
teyencuentra su particularidad, den-
tro de una matriz comtn, buscando
generar la impresién de habitar una
casa. Comenzando con sus accesos
que se dan a través de palieres abier-
tos, emulando el ingreso a una casa
desdelavereda.

Las viviendas se desarrollan de a
cuatro o cinco ambientes, son pasan-
tes, permiten la doble ventilacion,
cuentan con espacios de expansion
tanto secos como vegetales y propo-
nen distintas experiencias y posibili-
dades de uso. Algunas de ellas cuen-
tan con terrazas.

Los duplex, ubicados en planta baja,
ademas, tienen patios que se extien-
den hacia el fondoy refuerzan la sensa-
cién de vivir en una casa. 1

Los vacios que se alternan en la fa-
chada grillada permiten quelas exten-
siones tengan mas airey luz, aseme-
jandose a un patio.

En el interior, se decidié utilizar el
terrazo, que por momentos es una tex-
tura que toma el piso, pero también,
muros y cielorrasos en combinacién
con elhormigén crudoy visto que esta
presente en todo el proyecto.

De esta forma, se propone un juego
entre lo duroy lo frio de la piedray lo
masblando delavegetaciénylatrans-
parencia del vidrio y los reflejos de la
chapa, intentando maximizar la po-
tencialidad de los materiales.

Las distintas decisiones de disefio
contribuyen ala continuidad espacial
del proyecto, proponiendo recorridos
atravesados por distintas calidades
ambientales.

Zapiola busca, asi, reformular el con-
cepto de vecindad, generando la sen-
sacién de un barrio dentro de un edi- volumen méaximo construible
ficio, estimulandola generacién de co- et s 2 - que, mediante operaciones,
munidad a través de sus espacios. « 2 encuentra vacios.

lmpn

Zapiola 3151

Ubicacién. Zapiola 3151, Nufiez
Superficie. 2.900m2 Proyecto.
Monoblock Desarrollo. Base
Proyectos

1 CENTRAL. Alrededor de un gran
patio se congregan las viviendas
2 DEPARTAMENTOS. Cada unidad
es diferente 3 BUSQUEDA. Del
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PROYECTO NACIONAL CONESA 3029

Un edificio de viviendas de cuatro plantas se integra con los espacios
exteriores. Construido en hormigdén armado, ejemplifica materialmente

el concepto de casas urbanas.

Recuperar latradicion de viviendas

que dan aun patio central

Monoblock
www.monoblock.cc

Enunlote de 25 metros de frenteen el
barrio de Nufiez, se emplaza un edifi-
cio de viviendas de cuatro plantas
fuertemente integradas con los espa-
cios exteriores, construido entera-
mente en hormigén armado, dando
lugar alaidea de casasen altura.

El proyecto toma como punto de par-
tida las dimensiones del lote para or-
ganizar lasviviendasen tornoaun pa-
tio central, buscando recuperar una
vieja tradicion de la ciudad. La planta
bajalibre esta definida por unas gran-
des columnas monoliticas de hormi-
goén lavado que da accesoalos palieres
yunacasaen el fondo del terreno, don-
dela circulacién se da a través un jar-
din selvatico en el patio y los espacios
mas abiertos y arbolados del fondo.

Los nucleos de escaleras abiertas
acadaladodel patiodan acceso a ca-
da unidad. El patio organiza todaslas
circulaciones comunesy los espacios
delasunidades.

Hacia el jardin central todaslas ha-
bitaciones se abren a él preservando
la condicién de silencioy vistasinte-
riores. Hacia el frente y contrafrente
los espacios sociales de cada vivienda
son transparentes y vinculan espa-
cialmente el patio con la calle y los
jardines de fondo.

Enlasplantasimpares, los accesos
alasviviendas se dan a través de la
expansion de la vivienda reforzando
laidea de estar accediendo a una casa
mas que a un departamento.

Enlos pisos pares, ese esquema se
invierte y los espacios sociales de las
unidades son pasantes, con vistasal
patioy alos exteriores, con las expan-
siones proyectandose tanto al frente
como al contrafrente.

En la Gltima planta, las viviendas
tienen acceso a unjardiny terraza
propios en la azotea del edificio.

Lavivienda que se desarrolla en el
fondo dela planta baja cuenta con un
jardin propio como acceso y expan-
sién social y un patio interior que or-
ganiza las circulacionesy las vistas
de dormitoriosy estar.

A través de una escalera contra la
medianera se da acceso también aun
jardin y terraza en su propia azotea,
con vistas a los jardines vecinos y a
los del propio edificio.

El caracter material desnudo y el
esquema de organizacién sirven pa-
rareforzarlaidea de transparenciay
crea ala vez una variacién en las fa-
chadas del edificio.
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De este modo, losjardines, el fondo
delamanzanay las expansiones del
edificio se ofrecen alas visuales des-
de la calle, aportando un momento
derupturaen el frente construido de
la ciudad, sumando espacios de vis-
tasy vegetacion al ambiente residen-
cialyarbolado del barrio. «

1 CASAS EN ALTURA. Un edificio
de cuatro plantas al frente y
una vivienda atrds 2 CONE-
XION. El patio une y congrega
3 IMPLANTACION. En Nufez,
uno de los barrios elegidos
por Base Proyectos.
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